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编者按：“ 钱 荒 ”危 机 导 致 中 国 股 市

暴 跌，大 家 都 在 期 待 持 续 升 温 的 房 地 产

市 场 能 受 到 局 部 性 影 响，撼 动 一 下 不 可

企及的高房价。从理论上讲，“ 钱荒”应

该 对 房 地 产 市 场 产 生 一 些 间 接 影 响，包

括融资困难、周期长等问题。但是，目前

的房地产市场还没有出现明显的受打压

情况，因为前几个月商品房销售很好，回

款较顺，销售款缓解了资金短缺。看来，

随 着 酷 暑 来 临，中 国 的 房 地 产 市 场 会 继

续“火”下去……

房价涨势暂难逆转 多家房企业绩预喜

■ 本版撰文 本报记者 王 哲

高房价的后遗症
近日，国际货币基金组织公布的相关数据显示，世界

十大最贵的房地产城市分别是北京、上海、深圳、香港、天

津、东京、悉尼、广州、伦敦、重庆，其中有 7 个中国城市，前 5

名都在中国。中国房价已经站在了世界之巅。

中国房价高企也衍生出许多社会现实问题，透支着老

百姓的消费能力以及企业的支付能力。

高房租压垮打工仔

小张是一位在北京漂泊了近 6 年的打工仔，回想起当

初来北京，他对记者说，刚开始在东四环租房，两室一厅，

每月租金是 1500 元，对于当时月薪是 3000 多元的他来说，

还能承受，毕竟是 4 个人同时负担房租，用小张的话说，生

活还不错，也很自在。

可是好生活就过了一年，他逐渐沦为一名时不时就要

换房子的“搬家客”。“从四环到五环，再到城乡结合部，仅 6

年就搬了 8 次家，而且是越搬越远，目前已经搬到了北六环

附近的一个小单身公寓住。”小张抱怨说，他也想住在好点

儿的地段，但是房租交不起，原来他租过的四环的房子现

在价格涨了 2000 多元，“这已经不是我这个打工仔能承受

得起的了。”小张说，现在住得远，每天就得多坐两个小时

的公交和地铁到单位。

根据第六次全国人口普查数据，上海和北京的租房家

庭的户数占比都超过 30%，排在全国前两位，租房成为在大

城市生活的多数年轻人的选择。近几年，北京市的房租每

年的涨幅都在 10%左右，而毕业季需求旺盛，价格还会再高

一些。

北京市统计局、国家统计局北京调查总队最新发布的

数据显示，今年 5 月，北京市住房租金同比上涨 7.4%。大中

城市房价高企，让毕业生等中低收入者感叹“买不起房”，

继而转去租房。

而 在 网 络 上 流 行 的 几 个 段 子 更 能 折 射 高 房 租 引 发

的社会难题。“5 年租房两茫茫，不辞职，自难忘……”北

京 一 所 知 名 工 科 大 学 的 毕 业 生 这 句 签 名 在 网 络 上 受 到

热捧。据称，在北京奋斗了 5 年后，这位仁兄最终选择了

离开。

他 的 遭 遇 引 发 了 网 民 的 自 嘲 和 调 侃：“ 名 牌 大 学 的

毕业生都被逼走了，让我们这些北漂们情何以堪”，“ 和

外地人相比，我们本地人更不轻松，因为我们逃都没处

逃”，“ 现在已经由过去的‘ 买不起房’逐渐演变成‘ 买不

起也租不起’”等等。

企业难逃关门厄运

与房地产企业的风生水起不同，国内许多企业需要租

用办公室来经营，而地价房价的上涨，倒逼租金大幅上涨，

许多企业都被迫关门易地。

民营书店是关门潮的典型代表。据媒体报道，位于

北 京 师 范 大 学 东 门 外 的 野 草 书 店 将 要 关 门 。 这 个 小 书

店不足 20 平方米，但每年房租就要十几万元。人民日报

也报道，连锁书店“ 纸老虎”也快撑不住了，“ 最多再撑 3

个月”。

高房价导致的高房租正在迅速侵蚀这些书店的生存

空间。据不完全统计，2007 年以来，全国倒闭关门的民营

书店至少有 1 万多家。面对涨势凶猛的租金，这些书店倒

下了，也有些书店还在艰难苦撑——“单向街”书店几年内

3 次“搬家”，万圣书园去年完成了第 4 次“迁徙”。

星 巴 克，一 个 承 载 了 国 内 白 领 回 忆 的 咖 啡 屋，也 逃

脱不了被高额房租玩弄的命运。日前，位于北京国贸商

城一层的星巴克正式关闭。成立于 1999 年 1 月的星巴克

国贸店是星巴克内地首家门店，身处北京市最繁华的商

业中心，其关店的理由竟然是付不起房租。

有人估算，星巴克国贸店一年的租金和人工成本超

过 700 万 元 。 国 贸 商 城 一 期 店 铺 租 金 平 均 每 月 每 平 方

米 超 过 1000 元 。 而 根 据 星 巴 克 2012 年 的 财 报，星 巴 克

亚 洲 地 区 平 均 单 店 营 业 额 为 82.9 万 美 元，约合人

民币 509 万元。

外资大卖场 Tesco 关闭上海镇宁店、沃尔玛关闭

上海闵行店等一系列高房租导致商家关门事件，折

射出城市核心区域过高的商铺租金已经超过大卖场

所能承受的范围，也使商业出现了扭曲现象。

试想，如果高房价逼走了打工者、逼走了企业，

只留下一座空旷的城市，又有何意义？

中国房地产市场一直处于亢奋期，从去年夏

天到今年夏天，房价始终如一，“涨”字当头。2013

年，中国房地产市场虽然被“ 新国五条”的种种细

则包围，一线城市住宅市场成交量却依旧持续上

升 。 年 中 ，又 到 了 房 地 产 企 业 公 布 成 绩 单 的 时

候。截至目前，共有 23 家上市房企公布了中期业

绩预告，其中有 3 家首次亏损，13 家业绩预喜，万

科 、绿 地 、恒 大 、中 海 等 龙 头 企 业 成 绩 单 尤 其 靓

丽。进入 7 月份后，房企拿地的频率大幅增加，土

地价格也水涨船高，使业界加强了对未来房产调

控政策的预期。

房产行业继续平稳增长

3 月份的“新国五条”以及各地“国五条”的细

则陆续出台以来，中国房地产行业经历了史上最

严 格 的 政 策“ 考 试”，但 是，中 国 楼 价 和 地 价 依 然

高歌猛进。国家统计局数据显示，5 月，全国 69 个

城 市 房 价 同 比 上 涨，65 个 城 市 房 价 环 比 上 涨，北

上广深涨幅均超 10%，广州房价更是连续 5 个月领

涨全国。

而房地产企业中报业绩显示，在经历量价齐升

的上半年后，有 13 家企业中报业绩预喜，5 家继续亏

损，3 家首次亏损，另有 1 家中期业绩预减。 在中报

业绩预喜的 13 家公司中，有 8 家公司预计中期净利

同比增长超过 100%，其中，世荣兆业预计中期净利

在 4 亿元至 4.5 亿元，同比最高增约 22.5 倍。业内人

士直言不讳地指出，“国五条”、各地限价令等调控

均成“空调”。

宜居地产工作人员李晓对《中国贸易报》记者

表示，虽然政府出台的政策十分严格，但是雷声大，

雨点小，很多地方都没有落实下去，中国房地产行

业受影响较小。

国际评级机构穆迪发布报告称，其对中国房地

产市场展望依然为“稳定”，但预计销售增长将会放

缓。穆迪副总裁曾启贤称，未来 12 个月，住房项目

销售额或同比增长约 10%，与 2012 年的平均增长率

一致，但低于 2013 年 1 月至 3 月的水平。

李晓预计，下半年，中国楼市还会保持缓慢增

长态势，中国房地产市场依然稳定。

摩根大通中国投资银行业务主席、著名经济

学家龚方雄与李晓的看法一样。他表示，从长期

趋 势 来 讲，房 价 还 是 要 涨 的，但 是 增 长 速 度 可 能

会放缓。

地王频现

房地产市场虽然遭到严格控制，但是地方政府

卖地的频率依然不减，地王也频频出现。7 月 3 日，

上海万科联手张江集团，以总价 48.7 亿元摘得张江

商住地块，刷新绿地一周前摘得徐泾地王时的 47.21

亿元的总价记录。

就在上海刚刚刷新地王成绩后，北京也不甘示

弱，经过 62 轮竞拍，名不见经传的房地产企业懋源

置业，以 17.7 亿元竞得该宗地，溢价率 35%，剔除保

障房后，平均楼面价超过 4 万元/平方米，成为北京

新单价地王。

7 月 2 日，珠海也诞生了新的地王，并大幅刷新

了历史最高纪录。据珠海市土地房产交易中心公

告，广东客商汇投资有限公司以总成交价约 38.48 亿

元拿下珠海横琴一宗商住用地，楼面地价为 15890

元/平方米，溢价率 206%，创下珠海今年商住地块的

总价及楼面地价新高。

地王频繁出现，市场早就见怪不怪。有网友调

侃说，“面粉”都贵了，“面包”只能更贵。

市场普遍分析认为，土地市场升温，房企拿地

竞争激烈，使得地价水涨船高，肯定会影响房价的

走势，也会增加房价上涨的预期。

李晓对记者指出，如今，中国的房地产行业形

势总体向好，而且开发商也不差钱，这使其对土地

的需求大幅增加，买地的积极性也非常高。下半

年，地王出现的频率不会下降。

有房地产市场分析报告指出，目前，国内房地

产企业正处于一个“有钱缺地”的状态，预计下半年

土地市场交易量仍将延续上半年的势头，一二线城

市的流标率将不会比之前大幅提高。

德佑地产市场研究部总监陆骑麟表示，楼市的

整体回暖对土地市场有很大的促进作用，出现土地

市场成交火热在意料之中。“近期，楼市成交将逐渐

回落，而银行业‘ 钱荒’爆发使土地买卖或短期转

冷，下半年，如楼市不出现重大变化，土地市场可能

随着楼市销售周期的波动而出现起伏，但土地市场

依然较为乐观，优质地块的推出还可能引起房企积

极竞购。”

政策走向仍有不确定性

国内房价在高位稳定，也使业界和消费者增加

了对未来政策调控的遐想空间。

中 润 解 放 地 产 分 析 师 罗 渊 认 为 ，若 土 地 市

场 持 续 升 温 ，再 出 现 若 干 地 王 ，或 许 会 招 致 新

的 土 地 调 控 政 策 出 台 。 而 且 ，依 赖 单 个 项 目 业

绩 的 中 小 房 企 需 要 格 外 注 意 风 险 的 防 范 。 不

过 ，值 得 注 意 的 是 ，价 格 一 旦 脱 离 购 买 力 ，就 难

有人为其买单。

中孚地产经理何亚光对记者表示，未来，国内

出台更严厉政策的可能性非常小，因为一个政策的

出台是有周期的，这个周期大概在 1 年至 1 年半时

间，在这个时间段里，房价会有一个明显的变化。

目前，北京的房价已经没有了前几个月的上涨动

力，但降价也是很困难的事情。目前，国家出台的

种种调控政策是以稳为主。

而有机构分析报告也指出，未来，政府出台调

控政策的可能性极小。首先，宏观经济面临的不确

定性增强，房地产业是当前少有的景气行业和经济

增长的重要支柱；其次，政府的执政理念正在发生

转变，有意减少行政权力对市场的干预，涉及房地

产市场，下半年遭遇严重打压的可能性大大降低。

不过报告也指出，“钱荒”风波再一次提醒企业，在

注重用杠杆来撬动企业业绩的同时，也需要做好风

险控制。

同策咨询研究中心总监张宏伟指出，在限购、

限贷的市场背景下，通过支持居民家庭首套自住购

房需求，为楼市长效调控机制出台争取更多的时

间，预计在今年年底或明年年初之前，不会有特别

大的房地产调控政策出台。

不 过，近 期，有 媒 体 报 道 称，继 上 海、重 庆 试

点征收房产税后，今年有望新增数个城市进行房

产 税 试 点，新 试 点 标 准 因 地 而 异，仍 然 主 要 针 对

增量征收。毋庸置疑，扩大房产税试点范围的改

革 方 向已经被锁定，下一步扩征的方向也已明确，

但具体如何扩围仍需加强顶层设计、稳妥推进。目

前，杭州、南京、广州等是否会进入房产税改革试

点之列引起了热议。据媒体报道，第二轮改革试点

的选择标准应该是：供求关系失衡、消费旺盛、房

价上涨趋势明显、以中东部城市为重点。短期内房

产税不会全面开征，不可能覆盖低收入人群。

“ 目 前，房 地 产 政 策 的 制 定 是 以 平 稳 为 基

点的，虽然未来房产税等政策都有可能在全

国进行大范围的试验，但短期内不会改变

房地产行业整体向好的趋势。”李晓对记

者说。


