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经贸看台

在 几 轮 房 地 产 调 控 政 策 当 中 ，“ 促

进 房 价 合 理 回 归”一 直 是 让 市 场 迷 茫 的

表 述——房价降多少才算合理回归？

3 月 14 日 ，国 务 院 总 理 温 家 宝 在 十

一届全国人大五次会议的记者会上给出

了“ 合理房价”的含义：“ 合理的房价，应

该 是 使 房 价 与 居 民 的 收 入 相 适 应，房 价

与投入和合理的利润相匹配。”

据 此 两 条 标 准 ，全 国 很 多 地 方 的 网

友 计 算 出 了 当 地 的“ 总 理 房 价”，结 果 是

大部分“总理房价”为目前当地市场房价

的 一 半 左 右 。 在“ 楼 市 调 控 不 放 松，‘ 总

理 房 价’是 五 折”的 预 期 下，房 地 产 信 贷

市场暗流涌动。

在信贷规模紧缩的大背景下，房地产

开发商融资不外乎两个渠道，除了直接高

息借款外，就是借道房地产信托等方式来

募集开发资金。中信信托有限责任公司的

一位房产业务理财经理张女士告诉记者，

虽然房地产信托的年融资成本多数都在

20%以上，但是，在银行不再向开发商敞开

贷款之门的情况下，信托早已成为开发商

不可或缺的“造血干细胞”。

中国信托业协会发布的数据显示，截

至 2011 年底，我国信托资产达 4.8 万亿元，

其中，投向房地产行业的资金余额达 6882

亿元，占比为 14.33%，而去年全年房地产

信托新增规模为 3704 亿元。

华泰联合证券的研究报告显示，2012

年到期的房地产信托规模有 2500 亿元，

2013 年约为 2800 亿元。而第一个集中兑

付期是今年 3 月份，兑付额度高达 147 亿

元。今年 6 月、7 月和 8 月将是接下来的

另外 3 个兑付高峰期。房地产信托兑付风

险或成为今年信托业的最大考验。

“房地产信托的到期兑付压力会起到

倒逼开发商降价销售房屋以回笼资金的作

用。”清华大学人文社会科学学院经济学研

究所副教授王勇这样向记者解释今年房价

会降的原因。他表示，去年第二季度发行

了信托进行融资的开发商正面临一年期产

品到期兑付的压力，不排除他们会因扛不

住资金压力而选择抛售房屋或降价销售，

由此将带来一轮楼市“降价潮”。

可是，已经进入 3 月下旬，购房者不

仅没有听见开发商信托资金链断裂的声

音，反 而 见 到 了 房 地 产 信 托 发 行 环 比 增

长的抬头趋势。根据好买基金网的统计

数据显示，今年 1 月份，我国共发行房地

产信托产品 29 款，2 月，房地产信托产品

共 35 只。进入 3 月份，发行出现了提速，

目前在售的集合类房地产信托产品仍有

98 款。另外，除了信托公司自销和第三

方 委 托 理 财 代 销 外，部 分 商 业 银 行 也 开

始重新开闸代售此前曾被暂停的房地产

信托产品。

传说中的地产信托兑付困难并没有

出 现，为 什 么 呢 ？ 中 信 信 托 房 产 业 务 负

责人解释说：“市场都判断出集中兑付有

一 定 风 险，信 托 公 司 自 然 有 了 相 关 的 应

对 举 措 来 避 免 问 题 集 中 爆 发，比 如 要 求

开发商提前兑付清盘。”

记者了解到，从今年 1 月开始，房地

产信托提前清盘的案例逐渐增多。山东

信 托、天 津 信 托、中 融 信 托、中 诚 信 托 等

公司均出现了提前兑付的情况。

而 对 于 资 金 依 然 紧 张 的 开 发 商 ，有

些 信 托 公 司 则 采 取 帮 助 其“ 拆 了 东 墙 补

西 墙”的 方 法 来 一 起 渡 过 难 关。“ 比 如 用

一 个 新 的 信 托 计 划 来 接 管 原 来 的 产 品，

用 各 种 手 段 接 盘 近 日 到 期 的、有 兑 付 压

力的地产信托。行业内将这种操作称为

‘ 换萝卜坑’。”中信信托张女士透露，这

种 行 业 通 例 赌 的 是 政 策 和 预 期，将 现 有

的 信 托 变 相 展 期，使 兑 付 高 峰 分 散 和 延

迟 。 但 是，前 来 接 盘 的 信 托 产 品 的 预 期

收 益 率 一 般 都 会 比 上 一 个 信 托 产 品 高，

表 面 虽 化 解 了 眼 下 的 兑 付 风 险，但 未 来

的兑付成本将更为高昂。”

中国搁置空客订单达55架

据外媒报道，中国再次延缓 10 架

空客 A330 宽体客机订单，这使得被中

国搁置的空客订单数达到 55 架，总价

超过 140 亿美元。尽管这一说法尚未

得到中国官方证实，却在欧盟内外引

发了不小的震动。英国有媒体评论

称，在对抗欧盟航空碳税的战场上，这

是迄今为止最重型的武器。

普华永道：

中企最缺中高层经理

近日，全球四大会计师事务所之

一的普华永道宣布，在其全球 CEO 年

度调查结果中，高达 54%的中国 CEO

认为人力因素已经成为制约企业有效

创新的主要因素，这一比例远远高于

全球 31%的平均水平。中企最严重短

缺的人才是中高层经理。

页岩气开发

将对民营资本开放

国家能源局日前发布《页岩气发

展规划（2011-2015 年）》。国家能源

局油气司司长张玉清表示，与以往能

源开发不同，国家将创新页岩气产业

开发体制机制，鼓励多元化资本，特别

是民营资本参与页岩气的勘探开发。

据悉，财政部也将出台优惠财税政策

支持页岩气开发。

重庆能源集团全球卖碳

经济不景气波及全球碳交易，重

庆企业的卖碳计划却并没有受到太多

影响。据悉，重庆能源集团已与全球

知名金融集团摩根大通达成合作意

向，摩根大通或将成为重庆能源集团

2013 年 至 2017 年 超 过 700 万 吨 碳 交

易的“经纪人”，市场蛋糕逾亿元。

中国成为德国最大境外投资国

德国外贸代办处近日公布的消息

称，去年，有 158 家中国企业在德国落

户，中国远超美国成为德国最大的境

外投资国。德媒在报道这一消息时惊

呼中国“攻克德国”。据悉，仅在两年

前，美国还是德国第一大境外投资国，

目前，美国在德国仍旧有 110 个投资

项目，但却明显落后于中国。

（本报综合报道）

华阳集团、四达公司这两家成立于上

个世纪 80 年代初期的中国贸促会会管企

业，经过新一轮的股权改造和制度管理创

新，正在全面开放的国际市场环境中，焕发

出新的活力，获得新的发展契机。日前，中

国贸促会会管企业工作会议在京召开。这

是自 1952 年中国贸促会成立以来，首次集

人事、财务、直属机关党委等主要部门负责

人召开的以讨论会管企业发展规划为主题

的大会。会议当天，全国政协常委、中国贸

促会会长万季飞在讲话时特别强调：“未来

将继续加大会管企业的改革改制力度，进

一步拓展企业的经营渠道，丰富经营内容，

提升经营水平，增强企业的市场活力和竞

争力；以保证员工利益为前提，稳中求进，

实现国有资产保值、增值和企业可持续发

展的战略设想。”

万季飞指出，当前，全球经济增长乏

力，在刚性需求和产能双向萎缩的背景下，

国内外贸易市场规模缩水，市场面临全新

的格局调整，会管企业如何在此阶段巩固

市场，拓展业务规模，实化和支撑贸促功

能是摆在大家面前的重要课题。作为中国

贸促会的领头人，万季飞的发言始终围绕

改革改制和增强企业服务能力的中心思

想。他说：“中国贸促会的职能定位就是以

企业为宗旨，以促进贸易发展为目标。当

前，相关部门既要服务好大局，更要强化内

部企业管理和关系协调，通过优质服务实

现对企业的监管，继续帮助企业改革、改

制，激发企业生机和活力，创新企业服务模

式，为贸促事业的长远发展做出贡献。”

在此次会议中，包括华阳集团、四达公

司、中展集团等在内的 8 家企业，所从事的

业务都与国家赋予中国贸促会的民间经贸

和民间外交工作紧密相连，是中国贸促会

各项职能在实体经济中的延伸，是中国贸

促会履行自身职责的重要途径，是中国贸

促会参与、配合国家战略实现的重要手段，

是中国贸促会直接了解服务对象的重要窗

口，是中国贸促会各项工作开展的重要经

济基础和物质保障。

参会代表华阳集团董事姜山告诉记

者，对于华阳来说，改革和改制给了企业新

的增长动力和发展空间。改制后的企业不

仅增加了有实力、有能力、守法律的战略合

作伙伴，扩充了资本规模，在资源的合理配

置下还获得石油化工、高科技、汽车零部

件、煤炭交易、商业地产、基础设施建设等

业务领域的多元化发展。

（下转第2版）

信托资金输血楼市 房价回归遥遥无期
■ 本报记者 高洪艳

中国贸促会会管企业工作会议在京召开

万季飞强调加大企业改革改制力度
■ 本报记者 季春红

本报讯 日前，在国务院发展研究中心

举办的中国发展高层论坛 2012 年会上，国际

货币基金组织总裁克里斯蒂娜·拉加德称，鉴

于当前全球经济发展前景仍然非常脆弱，中

国对世界经济发展的作用更加重要。中国应

在全球政策讨论中继续发挥重要作用，并继

续努力加快自身经济的转型。同时，应提高

老百姓的生活水平，使全体国民可以分享持

续高速增长带来的好处。令人振奋的是，这

些目标得到了中央政府的支持，并在“十二

五”规划纲要里得到了体现。

拉加德在演讲中高度评价中国在过去

30 年来取得的成就。她表示：“30 年来，中国

的经济成绩一直为全世界瞩目。我们惊叹中

国年复一年地刷新经济增长纪录。中国创造

了 3.7 亿个工作岗位，有 5 亿人脱贫。全球危

机到来时，中国是 20 国集团中率先推出经济

刺激政策的国家。如果没有中国为经济增长

和稳定提供的动力，全球经济局势也许还会

更糟糕。”

拉加德认为，目前，全球经济指标稍有好

转，但还是处在一个危险的区域内。全球发

达经济体金融体系非常脆弱，公共和私营部

门债务居高不下，石油价格上升危及全球增

长。所以，发达经济体和包括中国在内的其

他经济体需要开展很多改革。 （辛 华）

拉加德建言中国经济

称应加快转型惠及国民

截稿新闻
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中国贸促会会长万季飞在会管企业工作会议上发言 本报记者 季春红 摄


